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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi zachycuje stav k 19.3.2025. Hranice zastavéného Uzemi je znazornéna v

grafické ¢asti uzemniho planu.

b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Brezany Il jsou obci s dlouhou historii, kdy prvni pisemna zminka o obci je z roku 1308.

V obci Zije v soucasné dobé 941 obyvatel (k 31.12.2023). Soucasny pocet obyvatel v obci jiz pre-
krocil populacni vrchol v roce 1930, kdy zde bylo evidovano 871 obyvatel.

Hlavni funkci obce je bydleni, dalsi vyznamnou funkci je zemédélstvi. V feSeném Uzemi prevla-

V obci se nachazi pouze zdkladni obéanska vybavenost: obchod s potravinami, restaurace, ma-
tefska Skola a obecni Urad. Za vyssi obéanskou vybavenosti a za zdkladnim vzdélanim dojizdéji obyva-
telé do Ceského Brodu, do Uval a do Prahy.

Obec ma vybudovany vodovod a kanalizaci svedenou do cistirny odpadnich vod.

Koncepce rozvoje Uzemi, véetné ochrany a rozvoje hodnot vychazi z urbanistické struktury sidla
a z jeho geografické polohy v blizkosti hlavniho mésta Prahy. Tomu odpovida prevazujici funkce byd-
leni soustfedéna v rdmci kompaktniho urbanistického padorysu.

Zastavitelné plochy jsou navrZeny predevsim na mistech, kde je jiz vymezoval predchozi Uzemni
plan. Limitujicimi faktory dalSiho rozvoje obce jsou predevsim témér naplnéné kapacity technické in-
frastruktury, naplnéné kapacity zakladni ob¢anské vybavenosti a pfitomnost zemédélské pUdy I. ttidy
ochrany. Vzhledem k limitnim kapacitdm verejné infrastruktury je navrZena zejména stabilizace stava-

jiciho urbanistického pldorysu sidla.

c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a

systému sidelni zelené
Urbanistickd koncepce rozvoje sidla respektuje stavajici padorys sidla, nijak vyznamné ho ne-

rozSifuje a navrhuje predevsim dostavbu proluk. Rozsifeni zastavéného Uzemi je navrieno pouze
v jiZzni a severni Casti obce prostfednictvim ploch Z.BV2 a Z.BV8 (plocha je prevzata z pfedchoziho
uzemniho planu).

Navrh funkéniho vyuziti ploch a jejich prostorového usporadani respektuje stavajici architekto-
nisko-urbanisticky charakter sidla. Vétsina ploch v zastavéném Uzemi je vymezena jako plochy byd-
leni, zde je maximalni vyska zastavby stanovena na dvé nadzemni podlazi nebo jedno nadzemni pod-
lazi a obytné podkrovi. Minimalni vyska zastavby stanovena neni. Maximalni podil zastavénych ploch

na stavebnim pozemku je 35 %, zbytek budou tvofit plochy zelené.
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V poslednich desetiletich doslo k degradaci architektonicko-urbanistické struktury sidla realizaci
nevhodné vystavby bytovych i rodinnych domU. Tento Uzemni plan stanovuje takové podminky roz-
voje, které zajisti realizaci zastavby odpovidajici souc¢asnym pozadavk(im obyvatel 21. stoleti, ale sou-
¢asné respektuji odkaz generaci predchazejicich, jejichz cilem bylo vytvofit kvalitni a koncepcné fe-
$ené sidlo. Uzemni plan stanovuje podminky funkéniho vyuZiti jednotlivych ploch (v kapitole f) a také
stanovuje podminku pro zpracovani Uzemni studie na plochu bydleni Z.BV3.

Centrum sidla, v okoli obecniho Ufadu, je stabilizované a Uzemni plan zde nenavrhuje Zadné
zmény funkéniho vyuZiti. Nachazi se zde stavajici plochy verejnych prostranstvi lemované historickou
zastavbou s obecnim Uradem uprostfed. Do budoucna je zZddouci, vytvofit v centru sidla verejna
prostranstvi, kterd budou reprezentativni a budou definovat sidlo BfeZany Il. Soucasny stav vetejnych
prostranstvi v centru sidla neni vyhovujici. Uzemni plan stanovuje podminky prostorového usporadani
tak, aby centrum obce mohlo byt vhodné upraveno. Uzemni plan doporucuje vhodné detailni prosto-
rové usporadani centra BfeZan Il provéfit Uzemni studii.

Urbanisticka koncepce je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR a Zasadami Gzemniho roz-
voje Stfedoceského kraje.

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy ke zméné funkéniho vyu#iti:

Oznaceni . virs Rozloha plochy Maximalni kapacita
plochy Zpusob vyuZiti plochy v ha E)Iochy ]
(pocet dom)

Z.BV2 Bydleni venkovské 0,52 5

Z.BV3 Bydleni venkovské 1,3 14

Z.BV5 Bydleni venkovské 0,07 1

7.BV6 Bydleni venkovské 0,16 2

Z.BVS Bydleni venkovské 1,85 max. 16 ro-

dinnych domt a
max. 2 fadové
domy s max. 10
bytovymi jednot-
kami v obou Fa-
dovych domech

Z.BV9 Bydleni venkovské 0,06 1

Z.BV10 Bydleni venkovské 0,06 1
Z.BV11 Bydleni venkovské 0,06 1

Z.081 Obcanské vybaveni — sport 0,09 -

Z.pU1l Vefejna prostranstvi vieobecna 0,09 -

P.VL1 Vyroba lehka 0,07 -
Z.DX.mk1 | Doprava jind — mistni komunikace 0,04 -
Z.DX.mk2 | Doprava jind — mistni komunikace 0,17
Z.DX.mk3 | Doprava jind — mistni komunikace 011 -
K.AX.agl | Zeméd&lské jiné 0,99 -

KWU1 [ Vodni a vodohospodafské vieobecné 0,16 -
KWU2 [ Vodni a vodohospodafské vieobecné 0,18 -
CNZ.E14 | Koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu - -
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d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

vymezeni ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu. véetné stanoveni

podminek pro jejich vyuziti

1. Dopravni infrastruktura

Navrh uzemniho planu vychazi ze skutecnosti, Ze feSené Uzemi je z dopravniho hlediska dobre
dostupné. | nadale budou tvofit zakladni pFistupové komunikace do obce silnice 111/24512 a 111/24513.

200 m za jizni hranici feSeného Uzemi vede vychodozdpadnim smérem Zelezni¢ni trat se za-
stavkou v Rostoklatech. Od zastavéného Uzemi Brezan Il je navriena cyklostezka pro pési a cyklisty
s vylou¢enim motorové dopravy k této vlakové zastavce.

Navriené zastavitelné plochy jsou v Uzemnim plédnu BfeZany Il lokalizovény tak, aby byly pfi-
stupné predevsim ze stavajicich komunikaci.

Konkrétni zaméry, smérujici ke zlepSeni dopravni obsluznosti Uzemi (napf. rozsifeni komunika-
ci) je mozné realizovat ve vsech plochach s rdznym funkénim vyuzitim, kde je v rdmci pfipustného ci
podminecné pfipustného vyuziti uvedena ,dopravni infrastruktura” nebo ,nezbytna dopravni in-

frastruktura“ (viz kapitola f).

1) Silnice

Uzemni plan nenavrhuje adné Gpravy v ramci silnic I11. tfidy.

2) Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje mistni komunikace Z.DX.mk1, Z.DX.mk2, Z.DX.mk3 v zastavéném tzemi.

3) Zeleznice

svvs

nachazi pouze 200 m jizné od hranice feSeného Uzemi, od hranice zastavéného uzemi obce Brezany |l

je vzdalena 1,2 km, to je cca 18 min pési chlize.

3) Verejnd doprava

Uzemni plan nenavrhuje v ramci vefejné dopravy 7adné zmény.

4) Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan respektuje stavajici cyklostezku, ktera propojuje zastavéné Gzemi obce BFezany I

a Zelezni¢ni zastdvku v Rostoklatech. Dalsi nové komunikace pro pési a cyklisty nenavrhuje.
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5) Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan umozniuje realizaci parkovist na stdvajicich plochach vefejnych prostranstvi. Ty
jsou vhodné lokalizovany na pldorysu sidla, prevazné v jeho centralni ¢asti. Parkovisté je dale mozné
realizovat na vSech plochach s rlznym funkénim vyuzitim, kde je v rdmci pfipustného ¢i podminecné
pfipustného vyuZiti uvedena ,dopravni infrastruktura® (viz kapitola f). Jedna se o plochy v zastavé-
ném Gzemi.

Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy dopravni infrastruktury slouzici vyhradné pro rea-

lizaci parkovist.

2. Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury vychazi ze stavajicich podminek a pozadavk( obce na rozvoj
technické infrastruktury. Obec ma vybudovany vodovod a kanalizaci po celém zastavéném Uzemi

obce.

1) Zdsobovdni pitnou vodou

Uzemni plan ponechavé zasobovéni pitnou vodou beze zmény. Viechny navrhové plochy budou
napojeny na stavajici vodovodni fad. V feSeném uzemi je vybudovan vodovod, ktery obsluhuje celé
zastavéné Uzemi. Vodovod je zdsobovan privadécem z Rostoklat, ktery kapacitné zajisti predpokla-

dany budouci rozvoj sidla.

2) Odkanalizovadni a ¢isténi odpadnich vod

Uzemni plan ponechéva odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod beze zmény. Véechny navrhové
plochy budou napojeny na stavajici jednotnou kanalizaci, ktera je svedena do Cistirny odpadnich vod
v severni €asti sidla. Stavajici jednotné kanaliza¢ni stoky je mozné prebudovat na oddilné kanalizaéni
rady. Kapacita stavajici Cistirny odpadnich vod muzZe byt navySena v ramci rekonstrukce na stavajici
plose technické infrastruktury.

Srazkové vody budou plosné zasakovany v misté jejich vzniku prostfednictvim struh, odvod-
novacich prikop0, popr. vsakovacich jimek, budou-li to dovolovat lokalni a podloZni poméry a stupen

jejich znecisténi.

3) Odpadové hospodadrstvi

Uzemni plan nenavrhuje 74dné zmény v sou¢asném systému likvidace odpadil. Odpad je odva-

Zen mimo obec.
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4) Elektricka energie

Uzemni plan navrhuje Koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu (CNZ.E14) pro
realizaci dvojitého vedeni el. energie 400 kV. Koridor se nachazi nad stdvajicim vedenim ZVN 400 kV.

Napojeni ndvrhovych ploch na elektrickou energii bude zajisténo napojenim na stdvajici
trafostanice nebo na nové zbudované trafostanice. V pfipadé potieby Ize lokalizovat nové transfor-
macni stanice v rdmci ploch s rGznym funkénim vyuzitim, kde je v regulativech pfipustna ,nezbytna

technicka infrastruktura.”

5) Plyn

Obec Biezany Il neni plynofikovana. Plynovod prochazi zépadni ¢asti Feseného Gzemi. Uzemni

plan plynofikaci sidla nenavrhuje.

3. Obcanské vybaveni

Uzemni plén navrhuje jednu plochu ob¢anského vybaveni — sportu (2.0S1), v centralni ¢asti sid-
la v blizkosti panelovych domd.

Stavajici zakladni obcfanské vybaveni obce odpovida jeji velikosti a funkénimu vyuzZiti sidla
s prevazujici obytnou funkci. Této skutecnosti odpovida i koncepce budouciho rozvoje obc¢anského vy-
baveni, které neni nutné zdsadné ménit. Veskera obcanskd vybavenost bude realizovana v ramci
stavajicich ploch obcanského vybaveni, ploch smiSenych obytnych a také ploch bydleni. Navrh
uzemniho planu vychazi z pfedpokladu, Ze pro moznou realizaci zakladni Skoly I. stupné lze vyuZit
z Casti nevyuZité prostory obecniho Ufadu a jeho zahradu, ktera je vymezena jako stavajici plocha ob-

¢anského vybaveni.

4. Verejna prostranstvi

Uzemni plan navrhuje jednu plochu vefejnych prostranstvi véeobecnych Z.PU1.

e) Koncepce usporadani krajiny

V rdmci koncepce usporadani krajiny jsou vymezeny plochy s rdznym funkcénim vyuZitim a prvky

uzemniho systému ekologické stability. V krajiné feSeného Uzemi prevladaji rozsahlé plochy zemédél-
ské orné pldy - I. tfidy ochrany. Krajina je monofunkéni a je zZaddouci krajinu alespon rozclenit na
mensi plochy orné pady prostfednictvim mezi, cest, stromoradi, ostravkél zelené apod. Uzemni plan
umoznuje v ramci svych regulativi vysadbu stromoradi podél ucelovych cest v krajiné. Opatreni ve-
douci ke zvyseni ekologické stability Uzemi jsou pfipustnd v rdmci regulativii vSech nezastavitelnych

ploch (viz kapitola f). Uzemni plan stanovi podminku v nezastavéném Gzemi neumistovat stavby a za-
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fizeni pro vyrobu elektfiny. Vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojl Ize realizovat v zastavéném Uze-

mi a v zastavitelnych plochach.

1. Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan respektuje nadregionélni prvky USES, vymezené v ZUR SK, zejména nadregionalni
biokoridor NK 67.

V rdmci lokalniho USES jsou v zemnim planu navrzeny nasledujici lokalni biocentra, lokalni bi-
okoridory a interakéni prvky:

- lokalni biocentrum (LBC) 1/13-13-18

- LBC2/13-13-17,

- LBC3/13-13-17,

- LBC4/13-13-18,

- LBC5/13-13-18,

- lokalni biokoridor (LBK) 7/3-13-17,

- LBK7/13-13-17,

- LBK7/13-13-18,

- LBK3/13-13-18,

- LBK4/13-13-18,

- LBK7/13-13-17,

- LBK9/13-13-18,

- LBK11/13-13-18,

- LBK12/13-13-18,

- interakcni prvek (IP) 1,

- IP2,

- IP3,

- P4

Prvky izemniho systému ekologické stability jsou zakresleny v grafické ¢asti dokumentace.

2. Plochy lesni

Uzemni plan plochy lesni nenavrhuje.
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3. Vodni toky a nadrze

Uzemni plan navrhuje dvé plochy plochy vodni a vodohospodaiské K.WU1 a K.WU2 jihoza-
padné od BreZan Il. Podél vodoteci musi byt zachovan manipulaéni pruh o Sifce 6 m od brehu. Obci
protéka Tynicky potok, ktery nema stanoveno zdplavové Gzemi.

Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél zakrytych usekd hlavnich
odvodnovacich zafizeni nezastavény manipulacni pruh o Siti 4 m od osy potrubi na obé strany a podél
otevienych hlavnich odvodnovacich zafizeni 6 m oboustranny manipulacni pruh. V pfipadé provadeé-
ni jednotlivych vysadeb okolo hlavnich odvodnovacich zafizeni je pozadovana vysadba pouze po
jedné strané ve vzdalenosti min. 3 m od vrchni hrany u otevienych hlavnich odvodnovacich zafizeni,

a u zakrytych ve vzdalenosti min. 4 m od osy potrubi.

4. Ochrana pred povodnémi

Do feSeného Uzemi zasahuje zaplavové Gzemi na jeho zapadni hranici. Zaplavové Uzemi se na-
chézi mimo zastavénd uzemi. Uzemni plan 7adné zmeény funkéniho vyuZiti v zéplavovém Gzemi
nenavrhuje. Obec se nachazi na roviné bez zjevného rizika bleskovych povodni. Uzemni pldn 7adné

plochy k ochrané Gzemi prfed povodnémi nenavrhuje.

5. Dobyvadni nerostii

Na uzemi obce je evidovan dobyvaci prostor, chranéné loziskové Gzemi a loZisko nerostnych
surovin Vysehorovice. Jedna se o Uzemi v severozdpadni ¢asti feSeného Uzemi, které je zakresleno
v grafické ¢asti dokumentace. Uzemni plan nenavrhuje z4dné plochy téiby nerost( dle § 18 Vyhlagky
501/2006 Sh., v platném znéni. Plochy v lokalité Vysehotovice jsou v Gzemnim planu vymezeny dle
aktuadlniho stavu v katastru nemovitosti jako plochy zemédélské — orna plida a timto zpUsobem bu-
dou vyuzivany i nadale.

V feSeném Uzemi se nachdzeji poddolovand Uzemi v severozapadni ¢asti feSeného Uzemi, ktera

jsou zakreslena v grafické ¢asti dokumentace.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem

vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti

BYDLENi VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuziti

rodinné domy

PFipustné vyuZiti

verejna prostranstvi a verejna zelen

doplnkové stavby ke stavbé hlavni

dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

drobné podnikani a sluzby, které nesnizi kvalitu Zivotniho prostredi
nadmérnym hlukem, emisemi nebo vibracemi

vyuzitelnost plochy Z.BV3 je podminéna zpracovanim Uzemni studie

pouze na plose Z.BV8 jsou ptipustné fadové domy pouze na p.pc.
179/143, 179/144, 179/145, 179/146, 179/155, 179/156, 179/157,
179/158, 179/159, 1019/10

stavby a zafizeni na plochach Z.BV 8, Z.BV 11, v ochranném pasmu pro-
duktovodu (ropovodu), jsou podminény souhlasem provozovatele pro-
duktovodu

Nepfripustné vyuZiti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

minimalni velikost pozemku pro umisténi jednoho rodinného domu v na-
vrhovych plocha je 800 m?, ve stévajicim zastavéném Gzemi 600 m>

- minimalni velikost pozemku se nevztahuje na lokality, kde jiz probéhla
parcelace, konkrétné na plochy Z.BV5, Z.BV6, Z.BV9, Z.BV10, Z.BV11

- minimalni velikost pozemku se nevztahuje na plochu Z.BVS, na plose
Z.BV8 je minimalni velikost stavebniho pozemku pro vystavbu rodiného
domu stanovena na 600 m*

podil zastavénych ploch na pozemku max. 35 %

maximalni vyska zastavby rodinnymi domy dvé nadzemni podlazi
s rovnou stfechou nebo jedno nadzemni podlaZi a obytné podkrovi

na kazdé stavebni parcele budou vyhrazena alespon dvé mista urc¢ena k
parkovani osobnich automobilli

rodinné domy budou respektovat architektonicko-urbanisticky charakter
stavajici zastavby, zejména stavebni ¢ary okolnich domd, orientaci stfech
okolnich dom( a hmotu okolni zastavby

BYDLENi HROMADNE (BH)

Hlavni vyuZiti

bytové domy

PFipustné vyuZiti

verejna prostranstvi a verejna zelen

doplnkové stavby ke stavbé hlavni

dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pFipustné vyuZiti

obcanska vybavenost v ramci stavby pro bydleni za podminky Ze nesnizi
kvalitu Zivotniho prostfedi nadmérnym hlukem, emisemi nebo vibracemi

Nepfripustné vyuZiti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

minimalni velikost pozemku pro umisténi jednoho bytového domu je
1200 m?

podil zastavénych ploch na pozemku max. 40 %

maximalni vyska zastavby bytovymi domy 2 nadzemni podlaZi a obytné
podkrovi

respektovat architektonicko-urbanisticky charakter stavajici zastavby

GEZNIK
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REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

Hlavni vyuziti

stavby pro rodinnou rekreaci (chaty, chalupy)

PFipustné vyuZiti

doplnkové stavby ke stavbé hlavni

technicka a dopravni infrastruktura

zahrady

verejna prostranstvi

verejna zelen

Nepf¥ipustné vyuZiti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych ploch na pozemku max. 30 %

maximalni vyska zastavby 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni vyuziti

rodinné domy s hospodarskym zazemim, event. se zafizenim pro drobné
podnikani

PFipustné vyuZiti

doplnkové stavby ke stavbé hlavni

technicka a dopravni infrastruktura

ubytovani

verejna prostranstvi

verfejna zelen

Podminéné pripustné vyuZiti

obc&anska vybavenost v rdmci stavby pro bydleni za podminky, Ze nesnizi
kvalitu Zivotniho prostfedi nadmérnym hlukem, emisemi nebo vibracemi

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu Zivotniho
prostifedi nadmérnym hlukem, emisemi, zapachem nebo vibracemi

chov drobnych hospodarskych zvifat za podminky, Ze nesnizi kvalitu
Zivotniho prostfedi nadmeérnym hlukem, zapachem, emisemi nebo vibra-
cemi

Nepfripustné vyuZiti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfi-
pustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

minimalni velikost navrhové plochy pro umisténi jednoho rodinného
domu je 800 m?

podil zastavénych ploch na pozemku max. 40 %

maximalni vySka zastavby rodinnymi domy 2 nadzemni podlazi, véetné
obytného podkrovi

OBCANSKE VYBAVENi VSEOBECNE (OU)

Hlavni vyuZiti

podnikani a sluzby

Pripustné vyuZiti

socialni sluzby

maloobchod a stravovani

Skolska a zdravotnicka zarizeni

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

stavby a zafizeni verejné spravy

sluZzebni byty

technicka a dopravni infrastruktura

ubytovani

verejna prostranstvi

verejna zelen

Podminéné pripustné vyuZiti

drobna remeslnd vyroba za podminky, Ze nesnizi kvalitu Zivotniho
prostiredi nadmérnym hlukem, emisemi nebo vibracemi

Nepfripustné vyuZiti

veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podmi-
néné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

vyska objektl max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
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OBCANSKE VYBAVENI — SPORT (0S)

Hlavni vyuziti

hiisté

PFipustné vyuZiti

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

zarizeni, kterd budou plnit doplnikovou sluzbu ke sportovnimu zatizeni
(klubovna, maloobchod, stravovani, technické zazemi)

verejna zelen

verejna prostranstvi

détska hristé

dopravni a technickd infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim

VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)

Hlavni vyuziti

verejnd prostranstvi

Pripustné vyuZiti

verejna a izolacni zelen

détskd hristé

dopravni infrastruktura (mistni a G¢elové komunikace, parkoviste,
chodniky, cyklotrasy, cyklostezky, zastavky autobus( apod.)

technicka infrastruktura

mobiliar

Nepfripustné vyuZiti

veskeré dalsi stavby a zatizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)

Hlavni vyuziti

zemédélska vyroba s chovem hospodarskych zvirat

zpracovani plodin zemédélské vyroby

PFipustné vyuZiti

manipulacni plochy

skladové objekty

femeslna vyroba

ochranna zelen

objekty pro administrativu

dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

stavby a zafizeni, za podminky, Ze jejich provoz nesnizi kvalitu Zivotniho
prostiedi nadmérnym hlukem, zapachem, emisemi nebo vibracemi

Nepripustné vyuziti

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych ploch na pozemku max. 60 %, zbytek budou tvofit plo-
chy zelené

vyska staveb max. 3 nadzemni podlazi nebo max. 12 m vyska horniho
okraje stavby od prilehlého terénu
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VYROBA LEHKA (VL)

Hlavni vyuziti

vyroba a skladovani - lehky primysl

PFipustné vyuZiti

manipulacni plochy

skladové objekty

femeslIna vyroba

ochranna zelen

objekty pro administrativu

dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

stavby a zafizeni, za podminky, Ze jejich provoz nesnizi kvalitu Zivotniho
prostiedi nadmérnym hlukem, zapachem, emisemi nebo vibracemi

Nepripustné vyuziti

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych ploch na pozemku max. 80 %, zbytek budou tvofit plo-
chy zelené

vyska staveb max. 3 nadzemni podlaZi nebo max. 12 m vyska horniho
okraje stavby od prilehlého terénu

DOPRAVA SILNICNI (DS)

Hlavni vyuziti

silnice Ill. tfidy pro motorova vozidla

Pripustné vyuZiti

parkovisté

chodniky

cyklotrasy a cyklostezky

doprovodna zelen podél komunikaci

zastavky autobusu

mostky a propustky

dopravni a technickd infrastruktura

Nepfripustné vyuZiti

jakékoliv jiné Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfi-
pustnym vyuZitim

DOPRAVA JINA — CYKLOSTEZKA (DX.cy)

Hlavni vyuziti

cyklostezka

PFipustné vyuZiti

cyklotrasy a pési trasy

chodniky

vefejna prostranstvi

zelen

mobiliar

mostky a propustky

technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuZiti

jakékoliv jiné Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfi-
pustnym vyuzitim

DOPRAVA JINA - MiSTNi A UCELOVE KOMUNIKACE (DX.mk)

Hlavni vyuziti

komunikace pro motorova vozidla

Pripustné vyuZiti

parkovisté

nezbytna technicka infrastruktura

zastavky autobust

cyklotrasy a cyklostezky

chodniky

verejna prostranstvi a verejna zelen

Nepfripustné vyuZiti

jakékoliv jiné Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfi-
pustnym vyuzitim
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU)

Hlavni vyuziti

stavby a zatizeni technické infrastruktury

Cistirna odpadnich vod

PFipustné vyuZiti

manipulacni plochy

skladovani a nakladani s odpady

budovy a zatizeni technického zabezpeceni obce

ochranna a izolacni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuZiti

stavby a zatizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

KORIDOR TECHNICKE INFRASTRUKTURY NADMISTNIHO VYZNAMU (CNZ.E14)

Hlavni vyuziti

venkovni vedeni el. energie zvlasté vysokého napéti

PFipustné vyuZiti

nezbytna technicka infrastruktura

nezbytna dopravni infrastruktura

manipulacni plochy

vyuZiti stavovych ploch v koridoru dle jejich regulativd (orna puda, silni-
ce, mistni komunikace, plochy smiSené nezastavéného Uzemi apod.) za
predpokladu neomezeni hlavniho vyuZiti

Nepripustné vyuZiti jakékoliv jiné Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfi-

pustnym vyuzitim

Spoleéné requlativy

Redené Uzemi ma charakter Uzemi s archeologickymi nélezy a vét$ina provadénych zemnich
praci podléhd odbornému archeologickému dozoru nebo vyvola potfebu zdchranného archeologické-
ho vyzkumu. Pfed realizaci veskeré vystavby v Uzemi s archeologickymi nalezy (viz graficka cast) je
nutné oznamit zamér Archeologickému Ustavu Akademie véd CR.

Uzemni pldn stanovi podminku v nezastavéném Uzemi neumistovat stavby a zafizeni pro
vyrobu elektfiny. Vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji lze realizovat v zastavéném uUzemi
a v zastavitelnych plochach.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany:

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢&. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi lze umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim pladnovéni a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jednd se o
vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho
vedeni VVN a VN, zadkladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném Uzemi mlzZe byt
vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty

v terénu vySkové omezena nebo zakazana.
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LESNi VSEOBECNE (LU)

Hlavni vyuZiti

pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Pripustné vyuZiti

stavby a zatizeni lesniho hospodarstvi

objekty drobné architektury (pristfesky proti desti, lavicky a informacni tabule)

nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti

jakékoliv jiné nez hlavni a pripustné vyuZiti

POLE A TRVALE TRAVNi POROSTY (AT)

Hlavni vyuZiti

orna puda, trvalé travni porosty

Pripustné vyuZiti

revitalizaéni opatfeni

opatieni ke zvyseni ekologické stability Uzemi

opatieni ke zvySeni retence vod v izemi

protierozni opatfeni

dopravni a technickd infrastruktura

stavby v ndvaznosti na pé&si cesty do 4 m? zastavéné plochy a maximalni vysky
2,5 m (napf. lavicky, kose, informacni tabule, umélecka dila)

stavby, zafizeni a jina opatreni pro péstovani ovoce a zeleniny

Nepfipustné vyuZiti

jakékoliv jiné Cinnosti, stavby a zatizeni nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym vyuZi-
tim

ZEMEDELSKE JINE — ZAHRADY (AX.z)

Hlavni vyuZiti

zahrady a sady

Pripustné vyuziti

revitalizacni opatfeni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability Gzemi

opatreni ke zvySeni retence vod v Uzemi

protierozni opatfeni

dopravni a technicka infrastruktura

stavby v ndvaznosti na pé&si cesty do 4 m? zastavéné plochy a maximalni vysky
2,5 m (napt. lavicky, kose, informacni tabule, umélecka dila)

stavby, zafizeni a jinad opatfeni pro péstovani ovoce a zeleniny

Nep¥ipustné vyuZiti

jakékoliv jiné Cinnosti, stavby a zatizeni nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym vyuZi-
tim
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UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (NK, LBC, LBK, IP)

Hlavni vyuZiti

USES (Uzemni systém ekologické stability)

Pripustné vyuZiti

obnova krajinnych hodnot dzemi

stavby a zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny

terénni Upravy v zajmu zlepSeni prostupnosti krajiny

Podminéné pripustné vyu-
Ziti

dopravni a technickd infrastruktura, za podminky neomezeni hlavniho vyuziti

stavby a vybaveni turistického informacniho systému za podminky, Ze jejich ucel
a zplsob vyuZiti je sluditelny s hlavnim vyuZitim

stavby, zafizeni a opatieni pro zemédélstvi a lesni hospodarstvi za podminky, ze
jejich ucel a zpUsob vyuZiti je slucitelny s hlavnim vyuZitim a neni mozné je rea-
lizovat mimo USES

Podminky prostorového
usporadani

nevysazovat stromy a kefe v zabezpecovacim pasmu 4 m od okraje produktovodu
(ropovodu)

Navrhem budou dotceny stavby hlavnich odvodnovacich zafizeni, a to prvky LBK
7/13-13-18, LBC 1/13-13-18 a IP 4. Navrhované Upravy nesmi vyrazné omezovat ¢i
znemoznovat povinnosti spravce ptilehlého hlavnich odvodnovacich zatizeni dle
platnych zdkonnych pfedpisl

z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél zakrytych
usekl hlavnich odvodriovacich zafizeni nezastavény manipulacni pruh o $ifi 4 m od
osy potrubi na obé strany a podél otevienych hlavnich odvodnovacich zafizeni 6 m
oboustranny manipulacéni pruh

V pripadé provadéni jednotlivych vysadeb okolo hlavnich odvodnovacich zatizeni
je pozadovana vysadba pouze po jedné strané ve vzdalenosti min. 3 m od vrchni
hrany u otevienych hlavnich odvodriovacich zafizeni, a u zakrytych ve vzdalenosti
min. 4 m od osy potrubi.

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné ¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a pod-
minéné pfipustnym vyuzitim

VODNIi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuZiti

vodni toky a vodni plochy

Pripustné vyuziti

protipovodiové stavby a opatfeni

stavby a opatfeni pro zadrZovani vody v krajiné

protierozni zelen

revitalizace vodnich toku a ploch

vodohospodarské stavby a zatizeni (jezy, vypusti, hraze, ¢epy, kaskady aj.),

¢innosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb

Podminéné pripustné vyu-
Ziti

koupani a chov vodni drlibeZe za podminky souhlasu vodopravnich a hygienickych
organ( statni spravy

Nepfripustné vyuZiti

stavby a Cinnosti jinych funkci a ¢innosti negativné ovliviujici vodni rezim v Gzemi

SMISENE NEZASTAVENEHO

UzZEMi - PRIRODNI PRIORITY (MU.p)

Hlavni vyuZiti

zelen pfirodni

Pripustné vyuZiti

pGvodni pfirozené druhy rostlin

revitalizacni opatreni

opatieni ke zvySeni ekologické stability uzemi

opatieni ke zvySeni retence vod v Uzemi

protierozni opatieni

stavby do 6 m? souvisejici s vyuZitim pozemku, mobilia¥

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzi-
tim
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ZEMEDELSKE JINE — AGROLESNi PLOCHA (AX.ag)

Hlavni vyuZiti zelen pfirodni

Pripustné vyuZiti plvodni pfirozené druhy rostlin

revitalizacni opatteni

opatieni ke zvyseni ekologické stability Uzemi

opatieni ke zvyseni retence vod v Uzemi

protierozni opatieni

stavby do 6 m? souvisejici s vyuZitim pozemku, mobilia¥
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti jakékoliv jiné innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzi-
tim

stavby a zafizeni vyroby el. energie

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,

staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro

asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

1. Verejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje Koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu (CNZ.E14) jako

verejné prospésnou stavbu.

2. Vefejné prospésna opatreni
Uzemni plan navrhuje plochu pfirodni — Gzemni systém ekologické stability - Nadregiondlni bi-

okoridor NK 67 jako verejné prospésné opatreni.

3. Plochy pro asanaci

Uzemni plan nevymezuje 74dné plochy pro asanaci.

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které

Ize uplatnit predkupni pravo

1. Verejné prospésné stavby
Uzemni plan nevymezuje 7adné verejné prosp&sné stavby, ke kterym Ize uplatnit predkupni

pravo.

2. Verejné prospésna opatreni
Uzemni plan nevymezuje 74dnd verejné prospésna opatieni, ke kterym Ize uplatnit predkupni

pravo.
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i) Stanoveni kompenzacénich opatreni

Uzemni plan BfeZany Il nebyl posuzovan z hlediska vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo

ptadi oblast, proto nevyplynula Zadna kompenzacni opatreni dle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi

podminéno zpracovanim uzemni studie

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy, jejich? vyuZitelnost je podminéna zpracovanim

Uzemni studie:
Z.BV3.

Uzemni studie budou vloZeny do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

k) Vymezeni Uzemnich rezerv

Uzemni plan nevymezuje Gzemni rezervy.

1) Udaje o poctu listi tizemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené

grafické casti

Tato vyrokova ¢ast Uzemniho planu Bfezany Il obsahuje 19 stran, Odtivodnéni tzemniho plénu

BreZany Il obsahuje 41 stran.

Graficka ¢ast uzemniho planu sestava celkem z 6 vykres(:

Uzemni plan
1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
2. Hlavni vykres

3. Vykres verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni a asanaci

Oddvodnéni tzemniho planu

4. Koordinacni vykres
5. Vykres Sirsich vztah(

6. Vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu
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